ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Martina LOVASTIKOVA, rod. Hvojnikov4
‘bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3
ako najomca (dalej len ndjomea) na druhej sirane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomeovi do ndjmy na doby urditd ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a -
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &, V-1/2008, ktorym sa mend a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastaictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi do ndjmu byt &. 01, nachadzajaci sa v bytovom dome
€. stip. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.€, 2022/72, v k., obee OsFany,
na prizemi - 1. nadzemanom podlazi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a pristugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Fiadosti najomen o prediZenie najomného vzt'ahy
zo diia 09. 09. 2019 a na zéklade Uznesenia &, 101/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
26. 09. 2019, bod I, pism. a) o predi¥eni néjomného vatahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategdrie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m®: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim® 32,20
- vykurovanie bytu: centrédlna plynov4 kotoliia v bytovom dome
Prislufenstvom bytu sa: latkové pivnica &. 01,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktoré tvori sidast’ ndjomne;
zmluvy. :
JUIR
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v €1. II, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajira na dobu wréitd od 01. 11. 2019 do 31. 10. 2020,
tj. ma 1 rok s moZnosfou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat’ ndjomca najomného bytu zénjem o predizenie nsgjomného vztahu (doby
trvania pajmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti nijomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujiicimi prijem os6b k31. 12.
predchédzajiceho kalenddrneho roka.

Ziadost' o predl'ienie ndjopmého vztfahu podanti ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o ngj. Zmluyvné strany v pripade schvalenia, uzavr ngjomnt zmluvu na d'aldie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, nijomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem osob nepreveruje.

5. Najomny vztah méZe potas dojednangj doby trvania ndjmu zaniknit:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo stramy n&jomeu, pridom ndjom bytu sa skoné poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisompou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmutf v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stthlasom starostu obce, ak ngjomca a nZivatelia bytu

a) nespliiajn podmienky vymedzen¢ VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, ¥e nezaplatil véas
najommé alebo thradu za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu za as dlh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristudenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyu¥vaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné tcely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poru¥ujd pokojné byvanie ostatnych
nijomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porufujd dobré raravy v dome,

e) neuxvaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie si uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajti ndvstevy kratsie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dovodu verejnébo zéwjmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uZivat'.

V pisormej vipovedi, kiord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé nijom
skonéit. _

V ostatnych otazkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania. ,

Iv.
V¥ika a splatnost’ nijomného
a (ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje vzmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

Néjomea sa zavazuje platit odo diia podpisania nsjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndgjomné vo vyske 112,00 € mesatne.

Néjomea sa zaviizuje platit odo dila podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovt Ghradu za plnenia poskytovane s wvanim bytu vo vyske 76,92 € mesaéne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zdloha podla prislusnych plataych
pravnych predpisov vyattovand, Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na et spravcovskej spolo€nosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71
Noviaky, Sislo 63t v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomneho a dhrady za plnenia, poskytované s u#fvanim bytu.

. Néjomcea je povinny platit’ néjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim byin
mesalne vo vyike 188,92 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na ticet
spravcovskej spoloCnosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na (et spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndgjommné alebo tihradu za plnenia poskytované s nzivanim bytu do 5 dni po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii ometkania.

Ak bude néjomca prenajimatelovi dlhovat' na nijommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informatne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a v{iku dllw najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludngch dodavatelov.

Najomcea zérovedi berie na vedomie, e dodavky ostatnych shuzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolo¢nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spravcovska spoloénost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29.10.2018 medzi
obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obé&ianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nicto iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Négjomca pred podpisanim najomnej zmhuvy zloil na nidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finantni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finanént zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri u¥vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Najomea tito povinnost® splnil diia
10. 09. 2004.

Ak dbjde zo strany ndjomecu k neplateniu nsjomného a fibrad sluZieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim jednorotnej doby a nezaplatend Sast ndgjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojen zpoukazanej finandnej zabezpeky, Alikvotnd Eiastka,
ktora zostane po odpolitani nezaplateného nijommého a sluZich spojenych s ndjmom sa
najomcovi vrati pri skonfeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ngjmu na Gdet, kiory
urdil nédjomca. Podmienkou vrétenia finaninej zdbezpeky je aj predio¥enie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skonfeniu nijormého vztahu zinych dévodov ako je neplatenic
nzjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pritom potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a najomcovia v &ase skondenia
najmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni n4jmu na Glet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finan¢nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% z finantnej zabezpeky zadrZat do doby mnajbliZiieho
vyuctovania sluZieb spojenych suZivanim bytn za uSclom zapotitania zavazkov najomcu
vzniknutych z titulu vyGdtovania zilohovych thrad, :

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit iba najomea a jeho deti, ktoré s nim iju
v spolotnej domdcnosti a rodi€ia nsjomeu, Najomca nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe, N4jomca musi tento byt riadne a osobne ufvat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomecami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byi.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésif’ na Obecny trad Oslany kaZdu zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch., V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutotnost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dthodobo opustif byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebne opatrenia, pripadne ukon€it’ néjom.

i) Néjomca néjomného bytu nema narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonenf néjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

7) K terminu ukondenia nijmu je ndgjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny ich
prenajimatefovi nabradit.

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za fi¢elom zabezpetenia vypratania bytn v pripade
vkondenia najomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto ngjomnej zmluvy spisal dita 27.
10. 2004 na Notirskom trade notirky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu & N 597/04, NZ 78604/04, v ktorej yyhl4sil, ¥e sthlasi s exekciou podl'a ustanovenia
§ 41 odst, 2 Exekuného poriadku pre pripad, Ze néjomny vzfah medzi zmiuvnymi stranami
bude ukondeny z akéhokol'vek ddvodu upraveného v ndjomnej zmiuve a najomca dobrovolne
neuvolni a neodovzda u¥vany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zdpisnici zdroven
n&jomea urdil aj miesto na ktoré budi vypratané vietky hnutené veci patriace ndjomcom,
nachadzajtice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, %e notérska zdpisnica sa stava siCastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa nijomea k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravea zabezpeli vypratanie n&jomného bytu na ndklady nijomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatelov, vypositany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spoloéne podfa osobitného predpisu je vy¥§i ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posleduny kalendémy rok ako podiel tohto prfjmu a prisiu$ného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 112,00 u dvojizbového bytu.

" 1) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujt spolotne podfa osobitného predpisu

neprevy$uje hranicu prijmu nréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledoviych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatelskid Einnost’,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signahi. STV1, STV2,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zdklade pisommej Ziadosti ndgjomen a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, macka) mdZe nijomca v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZen; prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- ndjomea sa zaviizuje poas ndjomného vz¥abu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uFivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou ddr¥bou, pritom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou Gdrzbou je stanoveny Nariadenin viady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakornnika.
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- néjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyz1ckych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamené s poskytnutim
svojich osobnych ddajov previdzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméahania pohladavok.

VIL
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskuto&tiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tidto ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztfahujice sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int tipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr¥i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a U&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 23. 10. 2019 V Oslanoch, diia .Zop/tf’,ZO;’/
Prenajimatel’; Najomca:
Obec Osl g
4 = A -
ec Oslany X/ Z "
Frantisek PRIEKALA

starosta obce






